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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任何部分內容而產生或因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。 

 

 

MIDLAND IC&I LIMITED 

美美美美 聯聯聯聯 工工工工 商商商商 舖舖舖舖 有有有有 限限限限 公公公公 司司司司
*
 （於開曼群島註冊成立之有限公司） 

（（（（股份代號股份代號股份代號股份代號：：：：459）））） 

 

截至二零一三年六月三十日止六個月截至二零一三年六月三十日止六個月截至二零一三年六月三十日止六個月截至二零一三年六月三十日止六個月 

中期業績公告中期業績公告中期業績公告中期業績公告 
 
美聯工商舖有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）欣然提呈本公司及其附屬公司（統

稱「本集團」）截至二零一三年六月三十日止六個月（「中期期間」）未經審核之綜合業

績，連同比較數字如下： 

 

簡明綜合全面收益表簡明綜合全面收益表簡明綜合全面收益表簡明綜合全面收益表（（（（未經審核未經審核未經審核未經審核）））） 截至二零一三年六月三十日止六個月 

 
    截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月 

  二零一二零一二零一二零一三三三三年年年年 二零一二年 

 附註 港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元 

    收益 3(a) 380,829 362,617 其他收入 4 4,219 6,979 
    員工成本  (192,811) (195,278) 回贈  (77,063) (39,468) 廣告及宣傳開支  (10,368) (5,908) 辦公室及商舖物業經營租賃費用  (16,280) (7,604) 應收賬款減值  (34,388) (22,047) 折舊  (3,077) (1,981) 其他經營成本  (21,220) (12,516) 
  ─────── ─────── 經營溢利   29,841 84,794 
    融資收入  1,211 2,412 融資成本   (100) (187) 
  ─────── ─────── 除稅前溢利  30,952 87,019 
    稅項 5 (4,257) (12,507) 
  ─────── ─────── 期內溢利  26,695 74,512 
    其他全面收入    可重新分類至溢利或虧損之項目    外幣換算差額  18 22 
  ─────── ─────── 期內全面收入總額   26,713 74,534 
  ▬▬▬▬ ▬▬▬▬ 
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簡明綜合全面收益表簡明綜合全面收益表簡明綜合全面收益表簡明綜合全面收益表（（（（未經審核未經審核未經審核未經審核））））（（（（續續續續））））  截至二零一三年六月三十日止六個月 

 
    截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月 

  二零一二零一二零一二零一三三三三年年年年 二零一二年 

 附註 港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元 

    期內溢利可歸屬於：    權益持有人  26,695 74,512 非控制性權益  - - 

  ─────── ─────── 

  26,695 74,512 
  ▬▬▬▬ ▬▬▬▬ 
    以下人士應佔期內全面收入總額：     權益持有人  26,713 74,534 非控制性權益  - - 

  ─────── ─────── 

  26,713 74,534 
  ▬▬▬▬ ▬▬▬▬ 
    
  港港港港仙仙仙仙 港仙 每股盈利  6   基本  0.19 0.54 攤薄  0.18 0.54 

  ▬▬▬▬ ▬▬▬▬ 
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簡明綜合資產負債表簡明綜合資產負債表簡明綜合資產負債表簡明綜合資產負債表（（（（未經審核未經審核未經審核未經審核）））） 於二零一三年六月三十日 

 
 

 於二零一於二零一於二零一於二零一三三三三年年年年 於二零一二年 

  六月三十日六月三十日六月三十日六月三十日 十二月三十一日 

 附註 港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元 

   資產資產資產資產   非流動資產非流動資產非流動資產非流動資產   物業、廠房及設備   11,725 9,175 投資物業  56,700 52,670 遞延稅項資產   4,337 5,371 

  ────── ────── 

  72,762 67,216 
  ------------ ------------ 流動資產流動資產流動資產流動資產   應收賬款及其他應收款 8 386,969 462,867 按公平值計入溢利或虧損之金融資產  138 155 現金及銀行結餘   553,069 488,051 

  ────── ────── 

  940,176 951,073 
  ------------ ------------ 
   總資產總資產總資產總資產  1,012,938 1,018,289 
  ▬▬▬▬ ▬▬▬▬ 權益及負債權益及負債權益及負債權益及負債   權益持有人權益持有人權益持有人權益持有人   股本   137,000 137,000 股份溢價  549,168 549,168 儲備  (17,933) (44,646) 

  ─────── ─────── 

  668,235 641,522 非控制性權益非控制性權益非控制性權益非控制性權益  - - 
  ─────── ─────── 權益總額權益總額權益總額權益總額  668,235 641,522 
  ▬▬▬▬ ▬▬▬▬ 非流動負債非流動負債非流動負債非流動負債   遞延稅項負債   556 486 
  ------------- ------------- 流動負債流動負債流動負債流動負債   應付賬款及其他應付款  9 311,399 346,237 銀行貸款  10,480 10,926 應付稅項  22,268 19,118 

  ─────── ─────── 

  344,147 376,281 
  ------------- ------------- 
   總負債總負債總負債總負債  344,703 376,767 
  ▬▬▬▬ ▬▬▬▬ 
   權益及負債總額權益及負債總額權益及負債總額權益及負債總額  1,012,938 1,018,289 
  ▬▬▬▬ ▬▬▬▬ 
   流動資產淨值流動資產淨值流動資產淨值流動資產淨值  596,029 574,792 
  ▬▬▬▬ ▬▬▬▬ 
   總資產減流動負債總資產減流動負債總資產減流動負債總資產減流動負債  668,791 642,008 
  ▬▬▬▬ ▬▬▬▬ 
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財務報表附註財務報表附註財務報表附註財務報表附註 
 

1  一般資料一般資料一般資料一般資料 

 
本公司為於開曼群島註冊成立之有限公司，於香港聯合交易所有限公司（「聯交

所」）主板上市。其註冊辦事處地址為 Cricket Square, Hutchins Drive, P.O. Box 

2681, Grand Cayman KY1-1111, Cayman Islands，香港總辦事處及主要營業地

點則位於香港九龍旺角彌敦道 625 及 639 號雅蘭中心辦公樓一期 18 樓 1801A

室。 

 
本集團之主要業務為於香港提供工商物業及商舖物業代理服務。 

 
美聯集團有限公司為最終控股公司，乃為於百慕達註冊成立並於香港上市之公

司。 

 
未經審核簡明綜合中期財務資料已於二零一三年八月二十一日獲董事會批准。 

 
2  編製基準及重大會計政策編製基準及重大會計政策編製基準及重大會計政策編製基準及重大會計政策 

 
截至二零一三年六月三十日止六個月之簡明綜合中期財務資料按照歷史成本慣

例編製，並就按公平值入賬之投資物業及按公平值計入溢利或虧損之金融資產作

出修訂；此等資料亦根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港會計

準則（「香港會計準則」）第34號「中期財務報告」及聯交所證券上市規則（「上

市規則」）附錄16之適用披露規定呈列。 

 
簡明綜合中期財務資料應與截至二零一二年十二月三十一日止年度之年度財務

報表一併閱讀，該等年度財務報表乃根據香港財務報告準則編製。 

 
編製簡明綜合中期財務資料採用之會計政策與截至二零一二年十二月三十一日

止年度之年度財務報表採用者貫徹一致，惟本集團已採納下列由香港會計師公會

所頒佈且與其經營業務有關及須於截至二零一三年十二月三十一日止財政年度

強制性執行之經修訂準則及準則之修訂本。 
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2 編製基準及重大會計政策編製基準及重大會計政策編製基準及重大會計政策編製基準及重大會計政策（（（（續續續續）））） 

 
採納採納採納採納準則準則準則準則修訂本之影響修訂本之影響修訂本之影響修訂本之影響 

 
下列準則修訂本須强制應用於二零一三年一月一日或以後開始之年度期間。採納

此等準則修訂本將不會對本集團之業績及財務狀況造成重大影響，除若干呈列及

披露之變更。 

 

  

於會計期間開始 或以後生效 

   香港財務報告準則第1號（修訂本） 政府貸款 二零一三年一月一日 香港財務報告準則第7號（修訂本） 金融工具：披露 - 金融資產及金融負債之抵銷 

二零一三年一月一日 香港財務報告準則第10號 綜合財務報表 二零一三年一月一日 香港財務報告準則第11號 聯合安排 二零一三年一月一日 香港財務報告準則第12號 於其他實體權益之披露 二零一三年一月一日 香港財務報告準則第13號 公平值計量 二零一三年一月一日 香港財務報告準則（修訂本） 二零零九至二零一一年香港財務報告準則改進 

二零一三年一月一日 香港會計準則第 19號（修訂本） 僱員福利 二零一三年一月一日 香港會計準則第 27號 （二零一一年經修訂）  

獨立財務報表 二零一三年一月一日 香港會計準則第 28號 （二零一一年經修訂） 

聯營公司及合營公司之投資 二零一三年一月一日 香港（國際財務報告詮釋委員會）－ 詮釋第 20 號  

露天礦場生產階段之剝採成本 

二零一三年一月一日 

 
已頒佈惟尚未生效之新準則已頒佈惟尚未生效之新準則已頒佈惟尚未生效之新準則已頒佈惟尚未生效之新準則、、、、準則修訂本及詮釋準則修訂本及詮釋準則修訂本及詮釋準則修訂本及詮釋 

 
本集團並無提早採納下列已頒佈惟於二零一三年一月一日開始之年度期間尚未

生效之新準則、準則修訂本及詮釋： 

 

  

於會計期間開始 或以後生效 

   香港會計準則第 32號（修訂本） 金融工具：呈列 - 金融資產及金融負債之抵銷 

二零一四年一月一日 香港會計準則第 36號（修訂本） 資產減值 二零一四年一月一日 香港財務報告準則第 9號 金融工具 二零一五年一月一日 香港財務報告準則第 7號及第 9號（修訂本） 

强制性生效日期及過渡性披露 

二零一五年一月一日 香港財務報告準則第 10號、第 12號及香港會計準則第 27號 （二零一一年）（修訂本） 

投資實體 二零一四年一月一日 香港（國際財務報告詮釋委員會）－ 詮釋第 21號 

徵費 二零一四年一月一日 
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3 收益及分部資料收益及分部資料收益及分部資料收益及分部資料 

 
(a) 收益收益收益收益 

 
  截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月 

  二零一三年二零一三年二零一三年二零一三年 二零一二年 

  港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元 

 營業額   
 代理費用 369,929 353,726 
 互聯網教育及相關服務 9,969 8,065 
  ─────── ─────── 
  379,898 361,791 
    
 其他收益   
 應收一家同系附屬公司租金收入 900 807 
 應收第三方租金收入 21 19 
 其他 10 - 
  ─────── ─────── 
 總收益 380,829 362,617 
  ═══════ ═══════ 

 
(b)    分部資料分部資料分部資料分部資料 

 
主要營運決策人已確認為本公司執行董事（「執行董事」）。執行董事審閱本集團

之內部報告，以評核表現及分配資源。管理層以此等報告為基準釐定經營分部。 

 
管理層以本集團主要位於香港業務性質為基準評核表現，包括工商物業及商舖之

物業代理業務，以及其他業務主要包括提供互聯網教育及其相關服務。 

  
  截至二零一三年六月三十日止六個月截至二零一三年六月三十日止六個月截至二零一三年六月三十日止六個月截至二零一三年六月三十日止六個月 

  物業代理物業代理物業代理物業代理   

  商業物業商業物業商業物業商業物業 工業物業工業物業工業物業工業物業 商舖商舖商舖商舖 其他其他其他其他 合計合計合計合計 

  港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 

       
 總收益總收益總收益總收益 150,287 67,637 176,607 9,986 404,517 
 分部間收益分部間收益分部間收益分部間收益 (14,456) (1,274) (8,872) (17) (24,619) 
  ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 來自外部客戶收益來自外部客戶收益來自外部客戶收益來自外部客戶收益 135,831 66,363 167,735 9,969 379,898 
  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

       
 分部業績分部業績分部業績分部業績 17,760 1,747 14,661 486 34,654 
  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

       
 應收賬款減值應收賬款減值應收賬款減值應收賬款減值 9,837 10,454 13,947 150 34,388 
 折舊折舊折舊折舊 924 880 804 363 2,971 
 增添至非流動資產增添至非流動資產增添至非流動資產增添至非流動資產 1,325 2,189 1,911 115 5,540 
  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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3 收益及分部資料收益及分部資料收益及分部資料收益及分部資料（（（（續續續續）））） 

 
(b)    分部資料分部資料分部資料分部資料（（（（續續續續）））） 

  
  截至二零一二年六月三十日止六個月 

  物業代理   
  商業物業 工業物業 商舖 其他 合計 

  港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 

       
 總收益 130,139 67,477 169,892 8,139 375,647 
 分部間收益 (4,540) (5,381) (3,861) (74) (13,856) 
  ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 來自外部客戶收益 125,599 62,096 166,031 8,065 361,791 
  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

       
 分部業績 31,293 13,461 40,665 339 85,758 
  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

       
 應收賬款減值 9,770  3,376  8,816  85  22,047 
 折舊 301 650 338 403 1,692 
 增添至非流動資產 567 59 405 71 1,102 
  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 
執行董事按各呈報分部之經營業績，評估經營分部之表現。企業開支、投資物業

之公平值收入、融資收入、融資成本及稅項並不包括於分部業績內。 

 
分部間收益乃按照市場慣例之條款進行之交易而產生。向執行董事呈報之來自外

部客戶收益與綜合全面收益表之計算方式一致。 

 
來自外部客戶呈報收益與總收益對賬如下： 

 
  截至截至截至截至六月三十日止六個月六月三十日止六個月六月三十日止六個月六月三十日止六個月 

  二零一三年二零一三年二零一三年二零一三年 二零一二年 

  港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元 

    
 呈報分部之來自外部客戶收益  379,898 361,791 
 應收一家同系附屬公司租金收入 900 807 
 應收第三方租金收入  21 19 

 其他 10 - 
  ─────── ─────── 
 綜合全面收益表所示總收益 380,829 362,617 
  ═══════ ═══════ 
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3 收益及分部資料收益及分部資料收益及分部資料收益及分部資料（（（（續續續續）））） 

 
(b)    分部資料分部資料分部資料分部資料（（（（續續續續）））） 

 
分部業績與除稅前溢利之對賬如下： 

 
  截至截至截至截至六月三十日止六個月六月三十日止六個月六月三十日止六個月六月三十日止六個月 

  二零一三年二零一三年二零一三年二零一三年 二零一二年 

  港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元 

    
 呈報分部之分部業績 34,654 85,758 
 企業開支  (8,843) (7,724) 
 投資物業之公平值收益  4,030 6,760 
 融資收入  1,211 2,412 
 融資成本 (100) (187) 
  ────── ────── 
 綜合全面收益表所示除稅前溢利  30,952 87,019 
  ══════ ══════ 

 
4 其他收入其他收入其他收入其他收入 

 
  截至截至截至截至六月三十日止六個月六月三十日止六個月六月三十日止六個月六月三十日止六個月 

  二零一三年二零一三年二零一三年二零一三年 二零一二年 

  港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元 

    投資物業之公平值收益 4,030 6,760 其他 189 219 
 ───── ───── 

 4,219 6,979 
 ═════ ═════ 

 
5 稅項稅項稅項稅項 

 
  截至截至截至截至六月三十日止六個月六月三十日止六個月六月三十日止六個月六月三十日止六個月 

  二零一三年二零一三年二零一三年二零一三年 二零一二年 

  港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元 

    
 即期   
 香港利得稅 3,152 13,511 
 遞延 1,105 (1,004) 
  ────── ────── 

  4,257 12,507 
  ══════ ══════ 

 
香港利得稅乃按照中期期間估計應課稅溢利按稅率16.5%（截至二零一二年六月

三十日止六個月：16.5%）作出撥備。 
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6  每股盈利每股盈利每股盈利每股盈利 

 
 期內每股基本及攤薄盈利乃按以下各項計算： 

 
    截至截至截至截至六月三十日止六個月六月三十日止六個月六月三十日止六個月六月三十日止六個月 

  二零一三年二零一三年二零一三年二零一三年 二零一二年 

  港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元 

    
 權益持有人應佔溢利  26,695 74,512 
 可換股票據利息開支之影響（扣除稅項） - 61 
  ────────── ────────── 
 計算每股基本及攤薄盈利之溢利 26,695 74,573 
  ══════════ ══════════ 

    
 計算每股基本盈利之股份數目（千股） 13,700,000 13,700,000 
 轉換購股權之影響（千股） 1,403,509 - 
  ────────── ────────── 
 計算每股攤薄盈利之股份數目（千股） 15,103,509 13,700,000 
  ══════════ ══════════ 

    
 每股基本盈利（港仙） 0.19 0.54 
 每股攤薄盈利（港仙） 0.18 0.54 
  ══════════ ══════════ 

  
 每股基本盈利按本公司權益持有人應佔溢利除期內已發行股份加權平均數計算。 

 
每股攤薄盈利乃按假設轉換全部因行使購股權所產生之潛在攤薄股份而作出調

整之加權平均數計算。調整乃按尚未行使購股權所附認購權之貨幣價值為基準計

算之公平值（根據本公司股份之平均市價計算）應可收購之股份數目而作出。按

上述基準計算之股份數目與假設行使購股權所發行股份數目進行比較。由於行使

購股權具反攤薄影響，故計算截至二零一二年六月三十日止期間之每股攤薄盈利

時並無假設購股權獲行使。 

 

7         中期股息中期股息中期股息中期股息 

 

董事會不宣派截至中期期間之中期股息（截至二零一二年六月三十日止六個月：

無）。 
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8 應收賬款及其他應收款應收賬款及其他應收款應收賬款及其他應收款應收賬款及其他應收款 

 

應收賬款主要指應收客戶之代理費用，並無授予一般信貸條款。客戶有責任於有

關協議完成時或根據相關協議之條款及條件支付款項。應收賬款之賬齡分析如

下： 

 
  於二零一三年於二零一三年於二零一三年於二零一三年 六月三十日六月三十日六月三十日六月三十日 

於二零一二年 十二月三十一日 

  港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元 

    
 尚未到期 321,607 409,554 
 少於 30 日 21,222 26,205 
 31 至 60 日 8,748 4,835 
 61 至 90 日 3,977 1,489 
 超過 90 日 9,233 4,909 
  ────── ────── 
  364,787 446,992 
  ══════ ══════ 

 

9 應付賬款及其他應付款應付賬款及其他應付款應付賬款及其他應付款應付賬款及其他應付款 

 

物業顧問及合作地產代理之應付佣金於向客戶收取相關代理費用時才支付。有關

結餘包括須於30日內支付佣金港幣23,726,000元（於二零一二年十二月三十一

日：港幣32,152,000元），而餘下所有應付佣金尚未到期。 

 
 

管理層討論及分析管理層討論及分析管理層討論及分析管理層討論及分析 
 
業務回顧業務回顧業務回顧業務回顧 

 
截至二零一三年六月三十日止，本集團上半年收益為港幣 380,829,000元，較去年同期

上升 5.0% ；而期內溢利為港幣 26,695,000元，較去年同期下跌 64.2%。去年第四季，

政府於物業市場實施住宅買家印花稅及加強版額外印花稅，當時仍未受影響的工商舖市

場遂成投資者避風港。本年初工商舖市場仍能承接去年升勢，惟政府於二月底首次推出

針對非住宅物業的遏制炒風政策，包括增加徵收各類型物業交易的印花稅稅率，以及非

住宅物業由在簽訂售賣轉易契時需徵收印花稅，改為在簽訂買賣協議時徵收，嚴重打擊

工商舖物業市場。在投資成本增加下，短期投資需求大受影響，加上政府連番推行干預

樓市政策，增添市場的不穩定性，令投資者對政府干預市場存有戒心，成交量因此急劇

下降，據土地註冊處資料顯示，第二季註冊量按季大幅下跌約七成，打破二零零八年第

四季按季下跌約五成的記錄。本集團期內溢利亦下跌部份可歸咎於市場成交下跌。 
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工商舖市場風高浪急，在競爭激烈的市場環境下，本集團仍能保持優勢，幸得本集團洞

悉先機，早年加强滲透大額市場。本集團除鞏固中低價的物業市場之外，亦在高價物業

市場取得理想成績，憑著一眾管理層及員工的努力，本集團上半年促成 22宗過億成交，

其中有 4宗為逾 5億元的成交個案，成績斐然，成功於大手物業投資市場上佔一席位。 

 
面對重重困難，本集團堅守本業，於舖位部加開租務專組，專門負責處理租務個案，以

搶佔不同的市場，吸納各類客群。另外，繼去年本集團旗下的香港置業（商業）有限公

司投入服務後，香港置業（工商）有限公司亦於最近正式投入服務，令香港置業工商舖

品牌更全面，冀為客戶提供優質代理服務。本集團亦繼續積極鼓勵跨部門合作，於逆市

中拓展更多商機，與住宅部及中國部等合作促成多宗成交，充分發揮團隊合作精神。 

 

展望展望展望展望 

 
受政府干預樓市政策影響，下半年工商舖市場仍然充滿挑戰，本集團將密切留意後市市

況發展。 

 
市場消化政策影响市場消化政策影响市場消化政策影响市場消化政策影响    料交投在現水平橫行料交投在現水平橫行料交投在現水平橫行料交投在現水平橫行 

 
政府首次將干預樓市政策延伸至非住宅物業市場，預計措施於短期內仍然持續，相信工

商舖市場交投將繼續受壓。但新政策實施至今已逾半年多，市場開始逐漸消化有關措

施，加上低息環境持續，資金仍然充裕，預期下半年市場氣氛將保持平穩。 

 
加強員工專業培訓加強員工專業培訓加強員工專業培訓加強員工專業培訓    積極開拓新商機積極開拓新商機積極開拓新商機積極開拓新商機 

 
本集團將繼續加強員工專業培訓，挑選優秀員工，在競爭激烈的市場上仍能抓緊機遇，

並積極開拓新商機，參與國內及國際物業銷售項目，以增加收入渠道，並繼續加強各部

門之間的溝通，積極鼓勵跨部門合作。政策市下，轉買為租的趨勢成市場新機遇，本集

團將投放更多資源於舖位部的租務專組，積極滲透工商舖之租賃市場。本集團亦會從多

方面加強免費宣傳，包括善用網上平台及製作多媒體宣傳片等，以全力支持前線同事的

銷售工作，增加生意機會。 
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密切留意市場變化密切留意市場變化密切留意市場變化密切留意市場變化    暫緩擴展步伐暫緩擴展步伐暫緩擴展步伐暫緩擴展步伐  

 
由於工商舖市場仍然存在不明朗因素，及政府仍未有撤銷或放寬樓市干預政策的時間

表，加上美國將會退市的消息，環球經濟存有暗湧，一旦息口上升，對物業買賣市場的

影響更加不容忽視。本集團將密切留意市場變化，現階段將暫緩擴展步伐，靜觀其變，

並嚴控營運成本，開源節流，以達至最大的經濟效益。 

 
 

財務回顧財務回顧財務回顧財務回顧 
 
流動資流動資流動資流動資金金金金、、、、財務資源及資金財務資源及資金財務資源及資金財務資源及資金 

 
於二零一三年六月三十日，本集團之現金及銀行結餘為港幣553,069,000元（二零一二

年十二月三十一日：港幣488,051,000元），而銀行貸款為港幣10,480,000元（二零一

二年十二月三十一日：港幣10,926,000元）。本集團之銀行貸款由本集團所持合共港幣

56,700,000元之投資物業作抵押（二零一二年十二月三十一日：港幣52,670,000元），

其償還期表列如下： 

 
 於二零一於二零一於二零一於二零一三年三年三年三年 六月三十日六月三十日六月三十日六月三十日 

於二零一二年 十二月三十一日 須於下列期間償還須於下列期間償還須於下列期間償還須於下列期間償還 港幣千元港幣千元港幣千元港幣千元 港幣千元 

   一年內 908 893 一年後但兩年內 925 910 兩年後但五年內 2,882 2,838 超過五年 5,765 6,285 

 ────── ────── 
 10,480 10,926 
 ══════ ══════ 

 附註： 上述應付款項乃根據貸款協議所載預訂還款日期所計算，並無計入任何按要求償還條款之影響。 

 
於二零一三年六月三十日，本集團獲數家銀行提供未動用之銀行信貸額為港幣

15,500,000元（二零一二年十二月三十一日：港幣15,500,000元）。本集團之現金及銀

行結餘以港幣存放，而本集團之銀行貸款以港幣計值。本集團獲批授之銀行貸款及透支

額乃按浮動利率計息。 

 
於二零一三年六月三十日，本集團之資產負債比率為1.6%（二零一二年十二月三十一

日：1.7%）。資產負債比率按本集團之銀行貸款總額相對本集團之權益總額計算。本

集團之流動資金比率為2.7（二零一二年十二月三十一日：2.5），按流動資產相對流動

負債的比率計算，以反映財務資源充裕程度。 

 
董事認為本集團現有財務資源足以應付其資本承擔及持續營運資金所需。 
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資本結構及外匯風險資本結構及外匯風險資本結構及外匯風險資本結構及外匯風險 

 
於中期期間內，本公司資本結構並無重大變動。本集團一般透過權益持有人資金撥付其

業務及投資活動所需。 

 
本集團之收入及貨幣資產與負債主要以港幣計值。董事認為本集團面對之外匯風險甚

微。 

 
或然負債或然負債或然負債或然負債 

 
於二零一三年六月三十日，本公司簽立公司擔保合共港幣29,780,000元（二零一二年十

二月三十一日：港幣29,780,000元），作為全資附屬公司獲授一般銀行融資及銀行貸款

之擔保。於二零一三年六月三十日，一家附屬公司動用銀行信貸額港幣10,480,000元（二

零一二年十二月三十一日：港幣10,926,000元）。 

 
僱員資料僱員資料僱員資料僱員資料 

 
於二零一三年六月三十日，本集團共聘用896名全職僱員（二零一二年十二月三十一

日：853名）。 

 
本集團向僱員提供之薪酬待遇大致參照業內慣例、個人表現、資歷及經驗釐定。此外，

本集團會因應本身之業績及僱員之個人表現，考慮向合資格僱員授予酌情花紅、與溢利

掛鈎之獎勵及購股權。本集團亦向僱員提供其他福利，包括教育津貼、醫療及退休福利。

於僱員發展方面，本集團定期提供內部及外間培訓及發展計劃。 

 
 

中期股息中期股息中期股息中期股息 
 
董事會不宣派截至中期期間之中期股息（二零一二年：無）。 

 
 

購買購買購買購買、、、、出售或贖回本公司上市證券出售或贖回本公司上市證券出售或贖回本公司上市證券出售或贖回本公司上市證券 
 
本公司或其任何附屬公司於中期期間內概無購買、出售或贖回本公司任何上市證券。 

 
 

企業管治企業管治企業管治企業管治 
 
於中期期間內本公司一直遵守上市規則附錄十四載列之企業管治守則及企業管治報告

所有適用守則條文。 
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審閱財務報表審閱財務報表審閱財務報表審閱財務報表 
 
本公司審核委員會（「審核委員會」）包括三名獨立非執行董事，已根據上市規則規定

制訂書面職權範圍，並須向董事會報告。審核委員會已審閱，並與管理層討論本集團截

至中期期間之未經審核簡明綜合中期財務資料。本公司核數師羅兵咸永道會計師事務所

已根據香港會計師公會所頒佈之香港審閱委聘準則第2410號「由實體之獨立核數師審

閱中期財務資料」，審閱本集團截至中期期間之未經審核中期財務資料。 

 
 

董事進行證券交易之行為守則董事進行證券交易之行為守則董事進行證券交易之行為守則董事進行證券交易之行為守則 
 
本公司已就董事進行證券交易採納本身之行為守則，其條款不較上市規則附錄十所載之

上市發行人董事進行證券交易的標準守則（「標準守則」）規定之準則寬鬆。 

 
經向全體董事作出特定查詢後，董事已確認彼等於中期期間內一直遵守標準守則及本公

司有關董事進行證券交易之行為守則所訂的標準。 

 
 

刊發中期業績及刊發中期業績及刊發中期業績及刊發中期業績及二零一二零一二零一二零一三三三三年年年年中期報告中期報告中期報告中期報告 
 
中 期 業 績 公 告 刊 載 於 聯 交 所 網 站 （ www.hkexnews.hk ） 及 本 公 司 網 站

（www.midlandici.com.hk）。本公司將於適當時間向本公司股東寄發二零一三年中期

報告，並將刊載於聯交所及本公司網站。 

 
 

鳴謝鳴謝鳴謝鳴謝 
 
本人謹在此向管理層及員工於中期期間付出之努力致以最衷心的感激，並藉此機會向本

公司股東及客戶的支持表示謝意。 

 
承董事會命 

美聯工商舖有限公司美聯工商舖有限公司美聯工商舖有限公司美聯工商舖有限公司 

黃漢成黃漢成黃漢成黃漢成 

行政總裁兼執行董事 

 
香港，二零一三年八月二十一日 

 
 於本公告日期，董事會由七名董事組成，包括三名執行董事鄧美梨女士、黃靜怡小姐及黃漢成先生；一名非執行董事曾令嘉先生（諸國輝先生為其替代董事）；以及三名獨立非執行董事英永祥先生、沙豹先生及何君達先生。 

 


